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Merartanenio do Ligilacnes o Contratos

" CONTRATO LOCAGAD DE IMOVEL N2 099/2018

OBJETO: DISPENSA 14,2018 PARA LOCACAO DE IMOVEL QUE

Z ’ / f ENTRE Si CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAQ
e m/ / " DE CATALAD - GO £ INDUSTRIA E COMERCIO, IMPORTACAO
: /ﬂ BV E EXPORTACAQ DE CONFECCOES DUHELLEN LTDA - ME.

LOCATARIO: FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAGAO DE CATALAO-GO, fundag@o publica, inscrita no CNPJ sob
n® 22.781.167/0001-70, com sede no enderego na Rua Abdon Leite, n2 28, Loteamento Boa Sorte, Catalgo-
Goids, neste ato representado pelo Secretario Municipai de Educacdo, Senhor LEONARDO PEREIRA
SANTA CELILIA brasileiro, casado servidor publico, portador do RG n? M3399298, inscrito no CPF sob o
ne 422 366 571 '%3 re5|dente e domlullado nesta cidade Cataldo - GO,

m’cfmo& mnﬁsTkiA 3 C'QMER'CIO, !_Mponmcﬁoe EXPORTAGAO DE CONFECCOES DUHELLEN LTDA -
ME, inscrita no CNP) n2 26.623.421/0001-62, com sede a Rua Abdon Leite, n? 28, Bairro Sdo Jose, em
Cataldo - GO, representada pefq s&cio Roberto Guimardes Mendes, brasiieiro, casado, portador da Cédula
de ldentidade n® 545.416 S5P - GO e do CPF n% 212.627.181-43 rasidente == domiciliado em Cataléc - GO.

FURDAMENTD: Tendo em vistz o que consta no Processo Administrativo n2 2018014327 e em
observancia as disposigdes da Lei n? 8.245, de 18 .de outubre de 1991 ¢ da Lei n? 8.668, de 21 de iunho
de 1963, reselvem celebrar o presente Termo ae Contrato, mediante as cldusulas 2 cendigles a segnir
enunciadas.

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de:

aj ,'01 (um} lote de terreno situado nesta cidade, aos fundos da proprledade de inddstria e Comércio

' _'g_:._!mrsor*agao g Exporta(_,ao de Confec:;oea Duhellen Ltda, situada na Rua Abdon Leite, esquina cora
a Rua Wilson da Paixo, Bairro S8o Jos€, com drea de 239,40m, com as medidas & canfrontagdes

_ descn*as Lonforme esrra‘rura |avrada nestas Notas as fls. 43/44 do Livro 209 am 31 ’15 ¢3. regis-
trada oOb oneR. 4 13 87 , fis. 64/v° dc) Lwro 2- AS pos te; |ormente matnculado srjb o n" 20, 397

. 35 fis. 222 do i Livro BR, do CRliocal; - . ' .

'.b.}.' a1 (umni lo;e de terranc «:uado nests uddoe na Rua Aboon Lelte fado par Psquma ¢orn @ RUa

.\r\fli*‘on de Paixdc, Bairre 540 José, com area de 509,35m* com as medidas 2 f‘on‘mntago& Lo
T forme e“crlfura Iavradd nestas Notas, 35 fls d3/44 do Livro n? 209, e:n 31.0%. 93 rran:,(,rltd soby o

2 R.4- 1:. 871 as fis. ﬁd/v“ do Lwro 2 E\S do CRI |ocal ma*rtcﬁado sob c nf 4-1r 142 Lwro 2B //‘
_ reglstrado no R 1-20. 227;. ook :
g} 01 (um) predlo escedar, s:tu_a_do nesta cidade, na Rua Abdon Léite, n? 36, Bairro 30 Jusé, comy ‘t'““j
drea construid_a a\_;erbada ria Prefeitura de .Catalﬁo, de 436,37m? eo resp.ectiuo terre.n.;. com é[{ea r:;
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de'l 456 35 m?, com as medldas e confronta;oes constantes, conforme escriturd Iavrada no 28
.Tabeliao Iocal as ﬂs 169/170 ve do lero 206 em 06.12. 90 registrada sob ot R.3- 13, 871 11§, 64
do Ltvro 2 AS do CRE Iocal rpglstrado na matrh:ula ne 41,385, $ob o'n® R-4. 13 871, . 64—v do livro
:2 AS .

(Matrlculas 20.928 / 20: 227 / 35 ??6] em razao du neu.ess;dade de abrlgar as mstalagoes da Secretana
Mumupalde ducagao IR -: o B -:_ e S

2.1, O presente Termo de Contrato & formahzado com fundamento no art. 24, |nt:|so X, dalein® 8 666/93

o qual autoriza a Dispensa de thltagao para a “locacdo de imdvel destinado ao atendimento das finalida-
des precipuas da Secretaria de Educacdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagac condicionem a
sua escolha, desde que o pret;o seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

3.1.0 LOCADOR obrlga se a:
3.1.1. Entregar 0 |movel em perfeltas condtgoes de uso para os flns a que se destma e em estrita obser-
vancia-das especuﬁcagoes de sua proposta ' : '
3.1.2 Fornecer dec[aragao atesta ndo. que nio pesa. sobre o imovel qualquer |mped|mento de ordem jurf-
dica capaz de coiocar em rlsco 2 Iocagao ou, caso exlsta algum 1mped|mento prestar os esctareamentos
' cabwels lncluswe com a Juntada da documenta;ao pertmente ‘para fms de avallagao por parte do LOCAn
TARIO

3.1.3. Garantlr durante o tempo da Iocagao 0 uso pamf}co do |m0vel

3.1.4. Manter, durante’a Ioca(;ao a forma e o destino do |movel

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteruores a locagdo; .

3.1.6. Auxiliar 0 LOCATARIO na descrlgao minuciosa do estado do imovel, quando da reallzagao da wstorla
3.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminanda as important:tas pagas, vedada a quitagdo genérica;
3.1.8. Pagar as despesas entendidas comeo aquelas que ndo se refiram 20s gastos rotineiros de manuten-
gdo do edificio, como obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura mtegral do imaovel e
cbras destinadas a repor as condi¢Bes de habitabilidade do edificio; '

3.1.9. Entregar em perfelto estado de funcionamento, os sistemas de condluonadores dear, combate a
incéndio e rede de légica; bem como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, no que couber; -
3.1.10. Manter durante a vigéncia do contrato todas as condxgoes de habilitacdo e quahﬁcagao EXIg‘ 1a;

no processo de dispensa de I|c:|ta(;ao _ .

3. 1.11. Pagar o0 prémio de seguro complementar contra fogo S
3.1.12. Providenciar a atuallzagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombewos eo pagamc—'nto do prernlo
de seguro comp!ementar contra fogo, ¢aso ocorra um sinistro dessa natureza; -. . - e /
3.1,14. !nformar a LOCATARIA qua:squer alterat;oes na tltularldade do amovel mauswe com a apresnnfa/-
¢do da dccurrentar;ao correspondente ' '
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4 1.0 LOCATARIO obrlga se a: .

4.1.1. Pagar 0 aluguel eos encargos da locagdo. EXIgIVEIS no prazo estlpulado neste Termo de Contrato
berh como se responsabilizar pelo IPTU do imével;” '

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencmnado ou presumido, compatwel com a natureza deste e
com o fim a que se destlna devendo conserva lo como se seu fosse; C _ .
41. 3. Realizar: \nstorla do |m0ve| antes da entrega das chaves, para flns de verlflcagao manCIosa do es-
tado do |m0vel fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuals defeitas emstentes '
4.1.4. Restituir o imdvel, finda a locagao nas condl(;oes em gque o recebeu conforme documento de des-
cricdo minuciosa, elaborado qua ndo da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragBes decorrentes do
use normal; '

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros; '

4.1.6. Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo asseg.urado'ao LOCA-
TARIO o direito ao abatimento proporCIonaI do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termaos do artigo 26 da Léi-n® 8.245/91; . '
4.1.7. Realizar 0 imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas mstalagoes ‘provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentiménto_prévio e por escritc do
LOCADOR; ' . .
4.1.9. Entregar |med|atamente a LOCADORA 0s documentos de cobranca de tributos e encargos condo-
miniais, cujo pagamento, nao seja ‘de seu encargo, bem ccmo qualquer intimagdo, multa ou extgenCta de
autaridade puiblica, ainda que direuonada ao LOCATARIO . .

4.1.10. Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessarlas asua admlnlstra;ao como;

a) consumo de dgua e esgoto, energla

b) Limpeza, conservacéo e pintura das mstalagoes e dependenmas

¢} Manuten¢do e conservacio das msta[at;oes e eqmpamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguran;a de uso comum; .

d) Manutengao € conservagao das mstalagoes e equamentos se houver;

e} Manutengao e conservagdo de porteiro eletrénico e demais equipamentos, se houver;

f) Peguenos reparos nas dependéncias e instalagfes elétricas e hidraulicas; .

4.1.11. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combipa- .

¢3o de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no
artigo 27 da Lei n® 8.245/91; '

5.1. As bénfeitorias necessarias intreduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndc autorizadas pelo LOCADOR, /.
bem como as (teis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direitode reten-‘/
¢da, de acordo com o artigo 35 da Lel n2 §.245, de 1991, e0 artlgc 578 do Cédigo Civil.
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5.2. O LOCATARIO fica desde j& autorizado a fazer, no imovel loc_a'do, as adaptagdes indispensaveis ac
desempenho das suas atividades. - ' :

6.1. O valor do aluguel mensal é d'e.RS 8.666,00 (cito mil, seiscentos e sessenta e seis reais), totalizando
o valor global de RS 103.992,00 {cento e trés mil, novecentos e noventa e dois reais), que corresponde ao
periodo de 12 {doze) meses.

7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 52 (quinto} dia atil do més subéeque’nte

ao vencido.

7.2. O pagamento somente serd efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erro na apresentacio do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locagdo,
ou, ainda, circunstincia que impega a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas sa nea'doi'as. Nesta hipotese, o prazo para pagamenio iniciar-se-a apos
a comprovacido da regulari'za(;_éo da situagdo, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.

7.4. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito.

7.5. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.

7.6. 0 LOCATARIO ndo se responsabillzara por qualguer despesa que venha aser efetuada pelo LOCADOR,
que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamente, desde que o LOCADOR ndo tenha concorrido de al-
guma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensac3o financeira devida pelo LOCATA-
RIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicagio
da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratdrios; _

N = Ndmero de dias entre a data prevista para ¢ pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga. _

| = indice de compensacdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

o
£

I =0,00016438
TX = Percentual da taxa anuat =
6%.
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8.1. O contrato a ser firmado tera o prazo de vigéncia a partir de 08 de junho de 2018, encerrando-se,
em 08 de junho de 2018 e havendo mituc interesse, o presente pacto poderd ser prorrogado, via Termo

Aditivo, se enquadrado nos permissivos do art. 57 da Lei n2 8.666/93.

8.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imdvel. '

8.3. Caso ndo tenha interesse na prorroga(;ao 0 LOCADOR devera enviar comunicacdo escrlta a LOCATA-
RIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena
de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imével locado, na forma do
artigo 892 da Lei n¢ 8.245/91.

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de wgem:la igual ou su-
perior a doze meses, mediante a aphcagao do (indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou Indice Geral
de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI}, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundag¢do
Getulio Vargas - FGV, desde gue seja observado o interregno minimo de 01 {um) ano, contado da data de
sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagio do LOCADOR, serd formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteragdo contratual.

10.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mer-
cado para a presente locacdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado de
tocacdo no municipio em que se situa o imdvel. '

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consig-
nados no Orcamento deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

Manuten¢do Sec. Municipal Educagdo - SECULT 25.2601.12.122.4001.4193-339039 N

contratante, ficande deszgnado como gestor representante da Secretaria Municipal de Educacio a sel-
dora Kelly Cristina Fonseca Soares conforme Portaria n2 009/2018, de 08 de maio de 2018, emitida pela

I
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autoridade competente, sendo que a substituicdo de qualquer deles podera se dar mediante nova porta-
ria a ser anexada aos autos. '

12.2. O fiscal anctard em registro prdpric todas as ocorréncias relacicnadas com a execu¢do do contrato,
indicando dia, més e ano, hem como ¢ nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que
for necessério a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhande os apontamentos a au-
toridade competente para as providéncias cabiveis.

12.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser soli-
citadas a seus superiores em tempo habil, para a adog¢io das medidas convenientes.

12.4. QO LOCADOR poderd indicar um representante para representé-lo na execucdo do contrato.

13.1, Eventuais alteragdes contratuais reger-se-30 pela disciplina do artigo 65 da Lei n2 8.666/93.

AI\ECﬁES ADMINISTRATEV

14.1. Ainexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
neste instrumento, sujeitéré o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil
e criminal, as penalidades de: o

a. Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacdo; '

b. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Cataldo, pelo prazo de até dois
anos;

c. Declara¢dio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracio Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigéio ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
propria autoridade que aplicou a penzlidade, que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir o
LOCATARIO pelos prejuizos causados; . .

14.2. A aplicac3o de qualquer das penalidades previstas realizar-se-3 em processo administrative que as-
segurard a contraditorio € a ampla defesa observa ndo-se o procedimento previsto na Lei n? 8.666/93, e
subsidiariamente na Lei n2 9.784/99.

14.3. A autoridade competente, na aplica¢dio das sancBes, levard em consideragdo a gravidade da conduta
do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA, observado o princhsi
da proporcionalidade. )

14.4. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas pela Administrago.
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15.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de descumpr]—
mento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta 8 LOCADORA, sem prejuizo
da aplicagdc das penalidades cabiveis.

15.2. A rescisdo por descumprimento das cldusulas & obrigacSes contratuais acarretard a execugdo dos
valores das multas e indenizagSes devidas 8 LOCATARIA, bem como a reten¢io dos créditos decorrentes
do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.
15.3. Tamhém constitui motivo para a resciséc do contrato a ccorréncia das hipdteses enumeradas no
art. 78 da Lei n2 8.666/93, com excecdo das previstas nos incisos VI, Ix'e X, que sejam aplicaveis a esta
relagdo jocaticia. '

15.4. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos Xl e XVIl do art. 78 da Lei n® 8.666/93, desde que
ausente 3 culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que
houver sofrido.

15.5. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso X!l do artigo
78 da Lei n° 8.666/93, o LOCATARIO decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do
seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCA-
DOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 {trinta) dias.

15.6. Nessa hipStese, caso ndo notifique tempestivamente ¢ LOCADOR, e desde que esta ndo tenha in-
corrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel, se-
gundo a proporcdo prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no 'artigo 413 do Cadige Civil, cansi-
derando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.7. Nos casos em gque reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndie, desmoraona-
mento, desapropriaciio, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notifica¢fio, ou multa, desde que, nesta
hipotese, ndo tenha concorrido para a situagio. ,

15.8. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente
a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.9. Os casos da rescisdo contratual serdio formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério
e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.
15.10. O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

a} Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) Relagdo dos pagamentes j& efetuados e ainda devidos;

c) Indenizac¢ées e multas.

16.1. Os casos omissos ou situac3es ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelasiis-
posicGes contidas na Lei n® 8.245/91, e na Lei 8.666/93, subsidiariamente, bem como nos demais regula-
mentos e normas administrativas federais, gue fazem parte integrante deste contrato, independenté-
mente de suas transcrigdes. '

Prefeltura Municipal de Cataldo/GO - CNPT n® 01.505.643/0001-50
Rua Nassim Agel, n? 505, Setor Central, Catalfo/GO




FREFEITURA OC Fd

CATALAO

Cidade gua sonha ¢ faz,

Departamento de Licitagbes e Contratos

17.1. Fica eleito o foro da Comarca de Cataldo/GO, com exclusdo de qualgquer cutro, por mais privilegiado
que seja para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, depois de lido e achado conforme, as partes a

seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenca
de 02 {duas) testemunhas abaixo assinadas.

Cataldo/GO, 08 de junho de 2018.

CAO DE CATALAO-GO
ereiralSanta Cecilia

FUNDO MUNICIPAL [
Leona
Secretario Municipal de Educagdo
LOATAriIO

INDUSTRM E COMERCIO, IMPORTACA ( -
\ NPJ: 26:623.421/0001-62

\ Robérto Guimardes Mendes
PF n2 213.627.181-42
LOCADOR

Testemunhas:\};w

1) -
CPF: ¢42. 074 f’e#é\ﬁ

R\
2) NN

e
CPF: 0u5.abz 651-65
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