PREFEITURA DE

CATALAO

SEeRSuRE s TERMO DE REFERENCIA

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2021038548
SOLICITANTE: FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE CATALAO - CNPJ:
03.532.661/0001-56.

1. DO OBJETO

1.1.  Locag¢do de imdvel para sediar o Servigo de Saude Mental Infantojuvenil — Centro de
Atengdo Psicossocial Infantojuvenil, conforme condigdes, prazos e exigéncias estabelecidas

neste instrumento.

VALOR VALOR

ITEM DESCRICAO MENSAL GLOBAL

Locacdo de imével para abrigar o Servigo de
1 Satde Mental Infantojuvenil — Centro de RS RS
Atencdo Psicossocial Infantojuvenil.

I.1. O valor mensal do aluguel, bem como o valor global para o periodo de 12 (doze) meses,
serdo apurados em pesquisa de pregos de mercado, considerando as condi¢des de instalagio e

localizagdo.

2.  DADISPENSA DE LICITACAO

2.1. A referida locagdo ¢ formalizada com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n°
8.666/93, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “loca¢do de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administra¢do, cujas necessidades de instalagio e
localiza¢do condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de

mercado, segundo avaliagdo prévia.”

5 JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

3.1.  Alocagdo do imdvel visa sediar o Servigo de Satide Mental Infanto Juvenil — Centro de
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Atencgédo Psicossocial Infantojuvenil.

3.2. Atualmente os atendimentos de saude mental infantojuvenil sdo realizados por uma
equipe multidisciplinar de profissionais no Centro Integrado de Pediatria e em algumas
Unidades Basicas de Satde do municipio.

3.3. Considerando a relevancia dos casos e o significativo aumento da demanda nos tltimos
meses, bem como o que € proposto pela Politica de Saide Mental preconizada pelo Ministério
da Saude, sobretudo as Portarias de Consolidag¢do n° 3 e 6, ambas de 28 de setembro de 2017,
que amparam a necessidade prioritaria de qualifica¢@o do acolhimento a criancas e adolescentes
em sofriumento psiquico intenso decorrente de transtornos mentais graves e persistentes,
incluindo aqueles relacionados ao uso abusivo de substincias psicoativas e outras situagdes que
impossibilitem estabelecer lagos sociais e realizar projetos de vida, torna-se urgente a
necessidade de ampliag@o dos servigos ofertados.

3.4. Considerando, ainda, que o atual local de atendimento (Centro Integrado de Pediatria)
possui espago fisico reduzido, ndo sendo possivel a realizagdo de atividades especializadas
necessarias para o atendimento desse publico, tais como: grupos, oficinas, atividades ludicas,

etc., € imperioso a necessidade de local adequado para a implantagdo e execugdo desse servigo.

[7( DOS DEVERES E REPONSABILIDADES DO LOCADOR

4.1. O LOCADOR obriga-se a:
4.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta;
4.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locag@o, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente,
para fins de avaliagio por parte do LOCATARIO;
4.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imoével;
4.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e a destinagdo do imoével;
4.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
4.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;
4.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a

quitacdo genérica;

Pagina 2 de 6
VERSAO: JUN/2018-CSRP




PREFEITURA DE Cad

CATALA

Cidade que sonha e faz. TERMO DE REFERENCIA

4.1.8. Pagar as despesas entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
de manutengéo do edificio, como obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imével e obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
4.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema de combate a incéndio,
bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, no que couber;

4.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitagio;

4.1.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive

com a apresenta¢do da documentagdo correspondente.

S,

DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

5.1. O locatario obriga-se a:

S5.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato, bem como responsabilizar-se pelo pagamento do IPTU do imével;

5.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste € com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verifica¢do
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

5.1.4. Restituir o imo6vel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
e deterioragdes decorrentes do uso normal;

3.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacgio a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA., sendo
assegurado a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245/91;

5.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

5.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA;

5.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
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encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;
5.1.10. Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracdo, tais como:
a) consumo de 4gua e esgoto, energia;
b) limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias;
¢) manuteng@o e conservagdo das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;
d) manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos, se houver;
e) manuteng¢do e conservacgao de porteiro eletronico e demais equipamentos, se houver;
f) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas.
5.1.11. Permitir a vistoria do imo6vel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combina¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por

terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245/91.

6. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

6.1.  As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas
pela LOCADORA, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, ¢ o artigo
578 do Cddigo Civil.

6.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagoes

indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

(7. DA VIGENCIA DO CONTRATO E DA PRORROGACAO

7.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, nos termos do artigo 3° da Lei
n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos
sucessivos.

7.2.  Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

7.3. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo,
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nos termos do art. 57 da lei de licitagdes.

7.4.  Caso ndo tenha interesse na prorroga¢do, a LOCADORA devera enviar comunicagio
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever

contratual.

8. DA FISCALIZACAO

8.1.  Afiscalizagdo do Contrato sera exercida por servidor designado pelo Contratante, que
anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execuc¢do do Contrato,
determinando o que for necessério para regularizagdo das faltas ou defeitos observados para o
fiel cumprimento das clausulas e condigdes estabelecidas (art. 67, paragrafos 1° e 2° da Lei
8.666/93);

8.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucio
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regulariza¢do das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

8.3.  As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

8.4. A LOCADORA podera indicar um representante para represent-la na execucdo do

contrato.

9. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1.  Ainexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a) adverténcia, por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contrata¢io;
b) suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Cataldo, pelo
prazo de até dois anos;

¢) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragio Publica,
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enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢@o ou até que seja promovida a

reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida

sempre que a LOCADORA ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos causados.
9.2. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei
n°® 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n° 9.784/99 e no Decreto Municipal n® 698, de 26 de
julho de 2021, que regulamenta, no dmbito do Poder Executivo Municipal, o rito do Processo
Administrativo de Apuragdo de Responsabilidades — PAAR, referente as infragdes praticadas
por fornecedores. na fase licitatoria e/ou contratual, no &mbito do Municipio de Cataldo-GO,
bem como a aplicagdo das penalidades previstas nas Leis n° 8.666/93, 10.520/02, 14.333/21 e
12.462/11, a Licitante e/ou Contratada que cometer qualquer das infra¢des discriminadas no
subtopico 9.1.
9.3. A autoridade competente, na aplicagdo das san¢des, levara em consideracio a gravidade
da conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano causado ao
LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade.

9.4. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas pela Administrag3o.
Catalao-GO, 13 de dezembro de de 2021.

Elaborado por:

/
/

VY 4 ‘ 7 //
“ Carlos Estevéo Galvao
Mat. 104146

Solicitado e Aprovado por:

Dduna %\AQ\%& /\jco@’r

Lorena Silva Vargas
Coordenadora Geral de Saude Mental
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