PREFEITURA DE

CATALAO

Cidade que sonha e faz. g i -
Departamento de Licitagdes e Contratos

CONTRATO LOCACAO DE IMOVEL N° 312/2021

OBJETO: DISPENSA DE LICITACAO N°
2.097/2021, PARA LOCACAO DE IMOVEL QUE EN-
TRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE CATA-
LAO-GO E HAMLET LEVY VAZ REGO.

LOCATARIO: LOCATARIO: O MUNICIPIO DE CATALAO, Estado de Goias, pessoa juri-
dica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 01.505.643/0001-50. com sede ad-
ministrativa na Rua Nassin Agel. n® 505, Setor Central, Cataldo - GO, CEP. 75.701-050, neste ato
representado pelo seu Secretario de Administragéo, Sr. Nelson Martins Fayad, brasileiro, divor-
ciado, servidor piblico municipal, portador do RG n® 2.236.527 - SSP/GO e CPF n°® 322.998.776-
49, residente e domiciliado nesta cidade de Cataldo - GO.

LOCADOR: HAMLET LEVY VAZ REGO, brasileiro, inscrito no CPF/MF sob o n°
014.278.771-06. residente e domiciliado nesta cidade de Cataldo- GO.

FUNDAMENTO: Tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n® 2021037895 ¢ em
observancia as disposi¢des da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 ¢ da Lei n® 8.666, de 21 de
junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as cldusulas e condi¢des
a seguir enunciadas.

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a Locagdo de 2 (duas) salas comerciais localizadas
no prédio comercial na Rua Nassin Agel, 510, Centro, Cataldo, pelo periodo de 12 (doze)
meses.

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 24. inciso X, da Lei n°®
8.666/93, o qual autoriza a Dispensa de Licita¢do para a “loca¢io de imével destinado ao atendi-
mento das finalidades precipuas da Administragéo, cujas necessidades de instala¢do e localizagio
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagdo prévia”,

3.1. O LOCADOR obriga-se a:
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3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagoes de sua proposta:

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
Juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os escla-
recimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo
por parte do LOCATARIO:

3.1.3. Garantir. durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

3.1.4. Manter, durante a locag@o. a forma e o destino do imével:

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo:

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizac¢do
da vistoria:

3.1.7. Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica:

3.1.8. Pagar as despesas entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de ma-
nuten¢do do edificio, como obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imovel e obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio:

3.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento. os sistemas de condicionadores de ar, com-
bate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, no que couber;
3.1.10. Manter. durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilita¢do e qualificagdo
exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

3.1.11. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo:

3.1.12. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.14. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagdo correspondente.

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato, bem como se responsabilizar pelo IPTU do imdvel;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento
de descri¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des
decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagiio a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;
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4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245/91:
4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instala¢des, provo-
cados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:
4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR:
4.1.9. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade piblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
4.1.10. Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessérias a sua administragéo,
como:

. a) consumo de agua e esgoto, energia;
b) Limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias:
¢) Manutenc¢do e conservacdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e
de seguranga, de uso comum:;
d) Manuteng¢do e conservagio das instalagdes e equipamentos, se houver;
¢) Manutengdo e conservagido de porteiro eletronico ¢ demais equipamentos, se houver;
f) Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas:
4.1.11. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora. bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hi-
potese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245/91;

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO. ainda que nio autorizadas pelo
. LOCADOR, bem como as tteis, desde que autorizadas. serdo indenizaveis e permitem o exercicio

do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245. de 1991, € o artigo 578 do

Cadigo Civil.

5.2. 0 LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes indispen-

saveis ao desempenho das suas atividades.

6.1. O valor do aluguel mensal é de RS 1.636,00 (um mil cento e trinta e seis reais). totalizando o
valor global de RS 19.632,00 (dezenove mil, seiscentos e trinta e dois reais). que corresponde
ao periodo de 12 (doze) meses.
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7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia atil do més subse-

quente ao vencido.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto™, pelo servidor competente, do documento

de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erro na apresenta¢do do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a

locag@o. ou, ainda, circunstancia que impeca a liquida¢do da despesa. o pagamento ficara pendente

até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento

iniciar-se-a apos a comprovacio da regularizagdo da situagdo. ndo acarretando qualquer 6nus para

o LOCATARIO.

7.4. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito. mediante depdsito em

Conta Corrente, na agencia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro
. meio previsto na legislagdo vigente.

7.5. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem ban-

cdria para pagamento.

7.6. 0 LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo

LOCADOR. que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que 0 LOCADOR néo tenha concorrido

de alguma forma para tanto. fica convencionado que a taxa de compensagao financeira devida pelo

LOCATARIO, entre a data do vencimento ¢ o efetivo adimplemento da parcela, ¢ calculada me-

diante a aplicagdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

. I = indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

[=0.00016438

TX = Percentual da taxa anual

= 6%.

8.1. O contrato a ser firmado tera o prazo de vigéncia a partir de 01 de janeiro de 2022, encer-
rando-se, em 31 de dezembro de 2022 e havendo mituo interesse, o presente pacto podera ser
prorrogado. via Termo Aditivo, se enquadrado nos permissivos do art. 57 da Lei n°® 8.666/93.

8.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.
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8.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, 0 LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita a

LOCATARIA. com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagido das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

Departamento de Licitagoes e Contratos

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imodvel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n® 8.245/91.

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplica¢do do (Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou
Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divul-
gado pela Fundagdo Getilio Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 01
(um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste. ou da data do tltimo reajuste,
para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteragdo contra-
tual.

10.3. Se a varia¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio de
mercado para a presente locagdo. o LOCADOR aceita negociar a adogdo de pre¢o compativel ao
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento deste exercicio. na dotagdo abaixo discriminada:

MANUTENCAO CONTROLADORIA GE-

RAL DO MUNICIiPIO 01.3023.04.124.4011.4184-339036

12.1. A fiscalizag¢@o e acompanhamento do cumprimento ora pactuado ficara a cargo da Secretaria
de Transportes, ficando designado o servidor Sr. Elson Henrique Alves, conforme Termo de No-
meagdo de Fiscal de Contratos de 22 de dezembro de 2021, emitida pela autoridade competente,
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sendo que a substitui¢do podera se dar mediante novo Termo de Nomeagéo de Fiscal de Contratos
a ser anexada aos autos.

12.2. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execug¢io do
contrato, indicando dia, més e ano. bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagio das faltas ou defeitos observados e encami-
nhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato dever&o
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

12.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execugdo do contrato.

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666/93.

14.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia. por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagio;

b. Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Cataldo. pelo prazo de até
dois anos:

c¢. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante
a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que 0 LOCADOR
ressarcir 0 LOCATARIO pelos prejuizos causados:

14.2. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°®
8.666/93. e subsidiariamente na Lei n® 9.784/99.

14.3. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da
conduta do infrator, o cariter educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA., ob-
servado o principio da proporcionalidade.

14.4. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas pela Administracdo.
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15.1. O LOCATARIO poderé rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obriga¢do imposta & LOCA-
DORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.2. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretard a execugio
dos valores das multas e indenizag¢des devidas a LOCATARIA. bem como a retengéio dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste
instrumento.

15.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses enumeradas
no art. 78 da Lei n°® 8.666/93. com excecdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplica-
vels a esta relagdo locaticia.

15.4. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII ¢ XVII do art. 78 da Lei n° 8.666/93,
desde que ausente a culpa do LOCADOR, 0 LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

15.5. Caso. por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do
artigo 78 da Lei n° 8.666/93, 0 LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique 0o LOCADOR. por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.6. Nessa hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR., ¢ desde que esta ndo
tenha incorrido em culpa. 0 LOCATARIO ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01
(um) aluguel, segundo a propor¢do prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413
do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.7. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag¢do do imovel, tais como incéndio, desmo-
ronamento, desapropriagiio. caso fortuito ou for¢a maior etc.. 0 LOCATARIO podera considerar
o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificag¢do, ou multa,
desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagio.

15.8. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notifica¢do escrita, entregue direta-
mente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.9. Os casos da rescis@o contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o con-
traditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizago escrita e fundamentada da autoridade com-
petente.

15.10. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos:

b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos:

¢) Indenizagdes e multas.
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16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas
disposigdes contidas na Lei n® 8.245/91, e na Lei 8.666/93, subsidiariamente, bem como nos de-
mais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

17.1. Fica eleito o foro da Comarca de Catalao/GO, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, depois de lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para um sé
efeito. na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Catalao/GO. 30 de dezembro de 2021.

CPF/MF N°014. 278 771-06
Locador

Testemunhas:

1)
CPF:

2)
CPF:
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