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Certifico para os devidos fins, que o |

‘presente documento foi afixado rGONTRATO LOCAGAO DE IMOVEL Ne 153/2018

: placard proprio desta Prefeitura, nos

betbitnole il ol e OBJETO: DISPENSA 021/2018 PARA LOCACAO
Al r:\: i\ \Q , ﬁ% L. DE IMGVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O MU-
| ’ AN g™, NICIPIO DE CATALAO E SILVIO FAGUNDES DE
‘ ~ Presidente dg_Qomussé@i{é_ Uicitagao a“'a“%af':‘gd\xa@ SOUZA.

\0)4%
4 g eﬂ \‘e -~ ’ . .
LOCATARIO: MUNICIPI@B@ TALAO, Estado de Goias, pessoa juridica de direito publico in-

terno, inscrito no CNPJ/MF sob o n@ 01.505.643/0001-50, com sede administrativa na Rua
Nassin Agel n2 505 - Setor Central, CEP. 75.701-050, Catal3o - GO, neste ato representado pelo
seu Secretario de Administragdo, Sr. Nelson Martins Fayad, brasileiro, divorciado, servidor
publico municipal, portador do RG ne 2.236.527 - SSP/GO e CPF ne 322.998.776-49, residente
e domiciliado nesta cidade de Catalo - GO.

LOCADOR: SILVIO FAGUNDES DE SOUSA, brasileiro, divorciado, inscrito no CPF/MF sob o n@
076.363.854-49, e portador do RG n® 6168003 SSP/GO, residente e domiciliado na cidade de
Cataldo, Estado de Goias.

FUNDAMENTO: Tendo em vista o que consta no Processo Administrativo ne 2018030507 e
em observancia as disposi¢des da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 8.666, de
21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as cl4usulas
e condi¢Bes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

1.1.  Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de 01 (um) Imével na cidade de
Cataldo - GO, localizado 3 Rua Procdpio Ponciano n? 129, Centro (Matricula 10.752), para
dar apoio logistico e operacional aos servidores publicos municipais (fiscais, agentes de saude,
agentes de transito, etc.), sob a coordenagdo geral da Secretaria de Planejamento e Regula-
¢ao, bem como aos segurancas contratados, policiais militares, corpo de bombeiros, todos
diretamente envolvidos na Festa em louvor a Nossa Senhora do Rosério, que acontecers de
05 a 16 de Outubro de 2018.

; £ e Valor Total da
Imoével Localizagdo Proprietério %
locacdo
' : ! Rua Procépio yh
Imovel Residencial . b Silvio Fagundes de
Matricula n® 10.752 Ponc?;w:t:c:IZS | Sousa R55.000,00

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO:
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2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei
n°® 8.666/93, o qual autoriza a Dispensa de Licitacdo para a “loca¢do de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Secretaria de Planejamento e Regulag3o, cujas ne-
cessidades de instalagdo e localizagio atendam aos interesses da Administra¢do, notada-
mente em relagdo a localizagdo e estrutura fisica, facilitando o acesso aos barraqueiros e de-
mais envolvidos na Festa em Louvor a Nossa Senhora do Rosario com preco compativel com
o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:

3.1. O LOCADOR obriga-se a:
3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a gue se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que n3o pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, pres-
tar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio pertinente, para
fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

3.1.4. Manter, durante a locac3o, a forma e o destino do imdvel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 3 locagéo;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando da realiza-
¢ao da vistoria;

3.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada 3 quitacdo
genérica;

3.1.8. Pagar as despesas entendidas como aquelas que n3o se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo do edificio, como obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imével e obras destinadas a repor as condi¢Ses de habitabilidade do edificio;
3.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de agua, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, no que
couber;

3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condices de habilitagdo e qualifica-
¢do exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

3.1.11. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.12. Providenciar a atualizac3o do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;
3.1.14. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

3.1.15. Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua administra-
¢ao, como: p

a) consumo de dgua e esgoto, energia; /
b) Limpeza, conservagdo e pintura das instalagGes e dependéncias;
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c) Manutencdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de segurancga, de uso comum;

d) Manutengdo e conservagdo das instalacdes e equipamentos, se houver;

e) Manutencdo e conservagdo de porteiro eletrénico e demais equipamentos, se houver;

f) Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas;

3.1.16. Responsabilizar pelo IPTU do imével e encargos de locacdes exigiveis.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minu-
ciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos exis-
tentes;

4.1.4. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme docu-
mento de descri¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e de-
terioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegu-
rado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245/91;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacgdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encar-
gos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.11. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245/91;

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO:

5.1. As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e";’xermitem o exer-
cicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245/de 1991, e o artigo
578 do Cddigo Civil. {

Prefeitura Municipal de Cataldo/GO - CNPJ :30 sEL J?"‘@“ 0001-50

Rua Nassim Agel, n® 505, Setor Central, Cataldo/GO N
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5.2. O LOCATARIO fica desde j& autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes indispen-
saveis ao desempenho das suas atividades.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL:

6.1. O valor total da locagdo é de R$5.000,00 (cinco mil reais), que corresponde ao periodo de
37 (trinta e sete) dias.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO:

7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 52 (quinto) dia util de forma
antecipada.

7.2. O pagamento somente serd efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do do-
cumento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erro na apresentac¢do do documento de cobranga ou dos documentos pertinen-
tes alocagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a apds a comprovacdo da regularizagdo da situa¢do, n3o acarre-
tando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.4. O pagamento ser3 efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depésito
em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por
outro meio previsto na legislagdo vigente.

7.5. Seréd considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

7.6. O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura n3o tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR n3o tenha concor-
rido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacio financeira
devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é
calculada mediante a aplicagdo da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratdrios;
N = Ndmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
| = Indice de compensagao financeira = 0,00016438, assim apurado:
| =0,00016438
TX = Percentual da taxa anual = ]

6%. 7%
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CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO:

8.1. O contrato a ser firmado terd o prazo de vigéncia a partir da data de sua assinatura,
encerrando-se, em 24 de outubro de 2018 e havendo mutuo interesse, o presente pacto po-
dera ser prorrogado, via Termo Aditivo, se enquadrado nos permissivos do art. 57 da Lei n®
8.666/93.

8.2. Os efeitos financeiros da contratagdo soé terdo inicio a partir da data da entrega das cha-
ves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR deverd enviar comunicac3o escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contra-
tual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO:

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hlpotese de alienagdo do imdvel locado,
na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE:

10.1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Precos - Mercado -
IGP-M ou indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha subs-
titui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno
minimo de 01 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da
data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, serd formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacio de vigéncia ou alteracao
contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco mé-
dio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adocio de preco com-
pativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imdvel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA:

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especi-
ficos consignados no Orgamento deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

g

| Projeto Atividade ’ Dotagap Ofcamentaria ]

Catalac/GO ~ CNPI n® s,i 05.643/0 \
1 Agel, n° 505, Setor Centrg t

./\ N

~ Pagina 5



PREFEITURA DE o~

"CATALA

Cidade que sonha e faz.

P o e oo e i o i e 3 FimibmmSme T e
vepartamento de Licitagoes e Contratos

Manutencgdo da Secretaria Municipal de Cul-

01.3021.13.392.4025.4191-339036
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO:

12.1. A fiscalizagdo e acompanhamento do cumprimento ora pactuado ficara a cargo da Se-
cretaria de Transportes, ficando designado como gestor representante da Administrac3o o Sr.
Hélio Fernandes Ledo, brasileiro, servidor plblico municipal, residente e domiciliado nesta ci-
dade conforme Portaria n? 803/2018, de 17 de setembro de 2018, emitida pela autoridade
competente, sendo que a substituicdo de qualquer deles poderd se dar mediante nova porta-
ria a ser anexada aos autos.

12.2. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envol-
vidas, determinando o que for necessario a regularizac3o das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
12.3. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato de-
verdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adoc3o das medidas conveni-
entes.

12.4. O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na execug¢ao do con-
trato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES:

13.1. Eventuais alteragBes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n®
8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

14.1. Ainexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deve-
res elencados neste instrumento, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem preju-
izo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas como aquelas que n3o acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratac3o;

b. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Cataldo, pelo prazo
de até dois anos;

c. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até qug seja promovida a
reabilitagdo perante a prépria autoridade’ que aplicou a penalida ?'ue serd concedida
sempre que o LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos causddos

al
/
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14.2. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a4 em processo administra-
tivo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto
na Lei n2 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n® 9.784/99.

14.3. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em considerac3o a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.

14.4. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas pela Administracdo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL:

15.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigac3o imposta a LO-
CADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.2. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obriga¢des contratuais acarretaré a exe-
cugdo dos valores das multas e indenizagSes devidas a LOCATARIA, bem como a reteng3o dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

15.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enu-
meradas no art. 78 da Lei n? 8.666/93, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que
sejam aplicdveis a esta relagdo locaticia.

15.4. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVIl do art. 78 da Lei n° 8.666/93,
desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

15.5. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Xl
do artigo 78 da Lei n® 8.666/93, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifigue o0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

15.6. Nessa hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que esta nao
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a
01 (um) aluguel, segundo a proporg&o prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no
artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.

15.7. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imével, tais como incéndio, des-
moronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO poderd consi-
derar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notifica-
¢do, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situac3o.

15.8. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebim to

15.9. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motiva ©S/nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo es Jlt:a’e fundamentada da auto-
ridade competente. ' i
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15.10. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

¢) Indenizacbes e multas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS:

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-3o0
pelas disposi¢Oes contidas na Lei n° 8.245/91, e na Lei 8.666/93, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcricdes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO:

17.1. Fica eleito o foro da Comarca de Cataldo/GO, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, depois de lido e achado conforme,

as partes a seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para um
s0 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Cataldo, 17?gﬁsetembro de 2018.
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Mumcmlo de Cataldo : S Ivi Fagund/s de Souza
Nelson Martins Fayad CPF: 076.363.854-49
Secretario Mumcnpal de Administragdo LOCADOR
' LOCATARIO
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