FREFLITURA DE L.

4 Cidade que sonha e faz.

Departamento de LicitagBes e Conlratos

Protocolo: 2017012259, -y

T

Y

Dispensa n® 132/2017.

OBJETO: I.ocacio de imével para armazenamento ¢ distribuicio
de cestas basicas alimenticias que entre si celebram o Fundo Mu-
nicipal dc Assigiéncia Social — FMAS ¢ Roberto Antdnio da
Silva. )

1.1. O FﬁNBé MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - FMAS, pessoa juridica de
direito ptiblico interno, insctito no CNPJ/MF sob o n° 14.963.960/0001-61, com sede locali-
zada na Rua Profcssor Francisco Victor Rodrigues, n® 220, Centro, Cidade de Catalio, Estado
de Goids, CEP. 75.701-130, neste ato representado pela sua atual Gestora, conforme Portatia
n” §1/2017, de 01 de janeiro de 2017, a Sra. Adriete Coradi Fonseca Fayad Elias, brasileira,
casada, scrvidora publica municipal, pottador do RG n® 95.5832 — SSP/GO e CPF n® 534-
101.801-91, residente ¢ domiciliado nesta cidade de Catalao, Estado de Goias e ROBERTO
ANTONIO DA SILVA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°® 227.538.421-91 ¢ RG n°
1.160.032 |, residente e domiciliado nesta cidade de Catalio, Estado dc¢ Goids, neste ato
representado por MURILO ROBERTO MARQUES SILVA, brasileiro, inscrito no CPLY n®
(36.021.881-40 ¢ RG n° 5780405 SSP/ GO, residente e domiciliado nesta cidade de Catalio,
Lstado de Goias, doravante designado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo
Administrativo n® 2017012259 e em obsetvancia as disposi¢bes da Lei n® 8.245, de 18 de
outubro de 1991 e da Lein® 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem cclebrar o presente Termo
de Contrato, mediante as clausulas ¢ condi¢ées a seguir enunciadas.

2.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagio de um imével cometcial (Galpio)
localizado na Rua Pedro Afonso, n° 421, Bairro do Pio, Cidade de Cataldo, Estado de Goias,
com uma 4rea de terreno de 512 m? com uma cdificacio de 310,11 m?, para instalagio do Centro
Armazenamento ¢ Distribuicio de Cestas Basicas Alimenticias ¢ outros produtos para doagio,
para o pleno atendimento das necessidades da Sceretatia Municipal de Promogio e A¢io Social,
pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser protrogivel nos termos da legislacio aplicivel a
espécie (art. 57, Lei 8.666/93).

3.1 O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no att. 24, inciso X, da el
n° 8.666/93, o qual autotiza a dispensa de licitagio para a locagio de imdvel destinado ao aten-
dimento das necessidades da Secretaria Municipal de Promocdo e A¢io Social através do Fundo
Municipal de Assisténcia Social - FMAS, cujas necessidades de instalacdo e localizacio
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condicionaram a sua escolha, sendo o prego compativel com o valor de mercado, segundo
avahagio prévia”.

4.1 O LOCADOR obriga-se a:

4.1.1 entregar 0 1movel em petfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, ¢ em
estrita obsetvancia das especificacdes de sua proposta;

4.1.2 formecer declaracio atestando que ndoe pesa sobre o imovel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum mimpedimento,
prestar os esclarecimentos cabivers, inc!usivc com a juntada da documentacio pertinente, para
fins de avaliacio por parte do LOCATARIO;

4.1.3 garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico deo imével,
4.1.4 manter, durante a locacio, a fottma e o destino do imével;
4.1.5 responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locagio;

4.1.6 Auxiliar o LOCATARIO na descrigao nunuciosa do estado do imovel, quando da
realizacdo da vistoria;

4.1.7 Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagio geneérica;

4.1.8 pagar as despesas entendidas como aquelas que niio se refiram aos gastos rotmeiros
de manutencio do edificio, como obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imdvel e obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

4.1.9 entregar, em perfeito estado de funcionamento, combate a incéndio, bem como o
sistema hidraulico ¢ a rede elétrica, no que couber;

4.1.10 manter, durantc a vigencia do contrato, todas as condicdes de habilitagao e qua-
lificacdo exigidas no processo de dispensa de licitacio;

4.1.11 Informar 3 LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclu-
sive com a apresentagio da documentagio correspondente.

5.1 O LOCATARIO obriga-se a:

5.1.1 pagat o aluguel ¢ os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado neste '['erizr‘x_.g\)
de Contrato, bem como se tesponsabilizar pelo IPTU do imével; \

5.1.2 Servir-se do imo6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste ¢ com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.1.3 tealizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacio
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do ‘l'ermo de Vistoria os cventuais defeitos

existentes;
2 ' /
/ﬁ
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5.1.4 restituir o imdbvel, finda a locagio, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragoes decorrentes do uso normal;

5.1.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagido a este in-
cumba, bem como as eventuals turbacoes de terceiros;

5.1.6 consentit com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o dircito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durcm mais de dez dias, nos tetmos do artigo 26 da Lei n® 8.245/91;

5.1.7 realizat o imediato reparo dos danos verificados no imédvel, ou nas suas instalagtes,
provocados por seus agentes, funcionaros ou visitantes autorizados;

5.1.8 nio modificar a forma externa ou intetna do imével, sem o consentimento prévio

e pot escrito do LOCADOR;

5.1.9 entregar imediatamente 3 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirccionada a0 LOCA IARIO;

5.1.10 pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua adminis-
tracdo, como:

a. Consumo de 4dgua e esgoto, energia;

b. Limpeza, conservagio e pintura das instala¢des e dependéncias;

c. Manutencio ¢ conservacio das instalagoes ¢ equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos ¢ de seguranca, de uso comum;

d. Manutengio e consetvagao das instalacdes e equipamentos, se houver;

e. Manutencio e conservaczo de potteiro eletronico e demais equipamentos, se
houver; _

f. Pequenos repatos nas dependéncias e instalagées elétricas e hidraulicas;

5.1.11 permitir a vistotia do imével pelo LOCADOR ou por scus mandatirios, mediante
prévia combinacio de dia ¢ hora, bem como admitir que seja visitado e examinado pot tefcciros,
na hipStese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245/91.

6.1 as benfeitorias necessirias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as titeis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitcm o exet-
cicio do direito de retencéio, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578
do Cédigo Cavil.

6.2 O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adapta¢Ses indispen-
saveis ao desempenho das suas atividades.

7.1 O valor do aluguel mensal é de R$ 1.500,00 (Um mil ¢ qumhentos reais).

3 | /77/
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7.2 fica fixado o valor de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), que cotresponde ao periodo de 12
(doze) meses.

8.1 O pagamento do aluguel sera efctuado mensalmente, até o 5.% (quinto.) Dia «@iil do més
subsequente ao vencido. '

8.2 O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do docu-
mento de cobranga apresentado pelo LOCAIDOR.

8.3 havendo etro na apresentagio do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagdo, ou, ainda, citcunstancia que impeca a hquidagao da despesa, o pagamento ficara pen-
dente até que 0 LOCADOR providencie as medidas sancadoras. Nesta hipotese, o prazo patra
pagamento iniciat-se-4 apos a comprovagio da regularizagio da simacio, nio acarretando qual-
quer dnus para o LOCATARIO.

8.4 O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancana de Crédito, mediante depdsito em
conta cottente, na agéncia ¢ estabelecimento bancdrio indicado pelo LOCADOR, ou por outro
meio previsto na legislacio vigente.

8.5 sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como cmitida a ordem
bancaria para pagamento. '

8.6 O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pele LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8.7 nos casos de eventuais atrases de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha concor-
rido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa dc¢ compensagio financeita
devida pelo LOCATARIO, entre 2 data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é
calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM =1xN x VP, sendo:

EM = Encargos moratdrios;

N = Namero de dias entre a data prcy*lsra para o pagamento e a do cfetive

pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensacio financeira = 0,00016438, assim aputado:
I1=0,00016438
TX = Percentual da tﬂ}xﬂ. anual =
6%e.

o

9.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 24 de outubro de 2017 e encetramento cm 24 de
outubro de 2018, nos tetmos do attigo 3° da Ici n® 8.245, de 1991, podendo, por lntcrcasﬂﬁ
i,

il

Administracio, ser prorrogado por periodes socessivos.

9.2. Os efeitos financeiros da contratacio sé tetfo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante "l'ermo, precedido de vistoria do imével.

// % /é
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9.3 A protrogagio de contrato deverd ser promovida mediante celebracio de termo aditivo, nos
termos do art. 57 da lei de licitacOes.

9.4 Caso nio tenha interesse na prorrogagio, o LOCADOR devera cnviar comunicagio escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicacio das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contta-
tual.

10.1. Estc contrato continuard em vigot em qualquer hiptese de alicnagio do imdvel locado,
na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245/91.

11.1 Ser4 admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéneia igual
ou supenor a doze meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Precos - Mercado - [GP-M
ou {ndice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha sabstitui-
lo, divu]gado pela Fundacio Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 {um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data
do ultimo reajuste, para os subsequentes.

11.2 O reajuste, decotrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagio de vigéncia ou altetagao
contratual.

11.3. Se a variacio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco medio
de mercado para a presente locagio, o LOCAIDOR aceita negociar a adogio de prego compati-
vel a0 mercado de locagio no municipio em que se situa o 1médvel.

12.1. As despcsas decorrentes da presente locagio correrio A conta de recursos especificos con-
signados no Orgamento deste exercicio, na dotagio abaixo discriminada:

Fundo Municipal de Assisténcia Social - | 14.1401.08.122.4010.4020-339036.
FMAS

13.1 A fiscalizagio do presente Fermo de Contrato sera exercida pela Sta. Adriete Corradi F. F.

Elias, a quem competira dirimit as diividas que surgirem no cutso de sua execucio.

13.2 O fiscal anotatd cm registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugio d
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas)
determinando o que for necessario A regulatizacio das faltas ou defeitos observados e encami-
nhando os apontamentos 2 antoridade competente para as providéncias cabiveis.

j /// <z
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13.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
set solicitadas a scus superiores em tempo habil, para a adogio das medidas convenientes.

13.4 O LOCADOR podera indicar um representante para representi-lo na execugio do con-
trato.

15.1 A mexecugio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitard 0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia, pot faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagio;

b. Suspensio de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Cataldo, pelo
prazo de até dois anos;

¢. Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragio Pablica,
enquanto perdurarem os motivos deternunantes da punigio ou até que seja promovida
a reabilitagio petante a pt6ptia autotidade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempte que 0 LOCADOR ressatcir o LOCATARIQ pelos prejuizos causados;

15.2 A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que asseguratd o contraditorio e a ampla defesa obscrvando-se o procedimento previsto na Lex

n° 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n® 9.784/99.

3 A autotidade competente, na aplica¢io das sancdes, levard em consideragio a gxaﬂdadc da
conduta do infrator, o cariter educativo da pena, bem como o dano causado a I OCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.

15.4. As penalidades setdo obrigatoriamente registradas pela Administragdo.

16.1 O LOCATARIO poderi rescindir este "I'ermo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer cliusula contratual ou obrigagio imposta 4
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacio das penalidades cabiveis.

16.2 A rescisio por descumprimento das cliusulas e obtigacdes contratuais acarretard a execu-
cdo dos valores das multas e indeniza¢des devidas a LOCA' TARIA, bem como a retencio dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades pre--.
vistas neste instrumento.
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16.3. Também constitui motivo para a rescisio do contrato 2 ocorréncia das hipéteses enume-
radas no art. 78 da Lei n® 8.666/93, com exceciio das previstas nos incisos VI, [X e X, que sejam
aplicaveis a esta relagio locaticia.

16.4. Nas hipéteses de rescisio de que tratam os incisos XII e XVIT do art. 78 da Lei n°
8.666/93, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressatcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

16.5 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XTI
do artigo 78 da Lei n° 8.666/93, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o con-
trato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito, com antecedencia minima de 30 (trinta)
dias.

16.6. Nessa hipotese, caso nio notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que esta nio
tenha incorrido em culpa, © LOCATARIO ficar4 sujeita ac pagamento de multa equivalente a
01 (um) aluguel, segundo a proporg¢io prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo
413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o términoe da vigéncia do contrato.

16.7. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imével, tais como mcéndio, des-
motronamento, desapropria¢io, caso fortuito ou forga maior ctc., o LOCATARIO podera con-
siderar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacio,
ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagio.

16.8 O procedimento formal de rescisio tera micio mediante notificagio escrita, entregue dire-
tamente 2 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

16.9. Os casos da rescisio contratual scrio formalmente motivados nos autos, assegutado o
contraditdrio € a ampla defesa, e precedidos de autoriza¢io cscrita ¢ fundamentada da autont-
dade competente.

16.10 O termo de rescisio devera indicar, conforme o caso:
a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b} Relacio dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

¢) Indenizagdes e multas.

17.1. Os casos omissos ou situacoes nio explicitadas nas clausalas deste contrato regetr-se-ao
pelas disposi¢oes contidas na Lei n® 8.245/91, ¢ na Lei 8.666/93, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos ¢ normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcricdes.

18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Catalio-GO, com exclusio de qualquer outre, por mais
privilegiado que scja para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.
/? /" By
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, depois de lido e achado con-
forme, as pattes a seguit firmam o presente contrato em (1 {(uma) via original e 02 {duas) copias,
de igual teor e forma, pata um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

L e P

- /MURILO ROBERTO MARQUES SILVA.

Procurador — Locadot.

Testermunbas

oo QUL ST U oy

2) ' -
CPF: V&p 433 33 1 ~

8
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