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o . ©© . CONTRATO LOCAGAO DE IMGVEL N¢ 075/2018

OBJETO: DISPENSA 11/2018 PARA LOCACAO DE IMOVEL

M \// . QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE CATALAO-
///’/ :
~— GO E RHEA SYLVIA REIS DE CAMPOS.

e %”'
LOCATARIO: MUNICIPIO DE CATALAOQ, Estado de Goids, pessoa juridica de direito ptblico in-
terno, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 01.505.643/0001-50, com sede administrativa na Rua Nassim
Agel n2 505 - Setor Central, CEP. 75.701-050, Cataldo - GO, neste ato representado pelo seu Se-
cretario de Transportes, Sr. Luis Severo Braga Gomides, brasileiro, casado, engenheiro civil, pot-
tador do RG n2 1.006.093 - SSP/GO e CPF n2 278.401.901-20, residente e domiciliado em Cataldo
- GO.

LOCADOR: RHEA SYLVIA REIS DE CAMPOS, pessoa fisica, brasileira, villva, aposentada, inscrita
no CPF sob n2 095.129.341-91, RG: 652.765 SSP - GO, residente e domiciliada em Cataldo - GO,
por seu Procurador, RANDOLFO REIS CAMPOS, pessoa fisica, brasileiro, casado, fazendeiro, ins-
crito no CPF sob o n° 246.028.331-87, e RG 3.025.486-4 SSP - PR, residente e domiciliado em
Cataldo - GO.

FUNDAMENTO: Tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n® 2018011464 e em
observancia 3s disposicdes da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 8.666, de 21 de
junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as cldusulas e
condicBes a seguir enunciadas.

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagido de 01 (um) lote de terreno, sem cons-

trugdo, medindo 15m de frente para a Rua Portugal Porto Guimarées; e 01 (um) lote, sem cons-
trugdo, medindo 15m de frente para a Rua Parana {(Matricula 32.964) em razdo da necessidade

de armazenamento de maquinarios, veiculos e utilitarios da Secretaria Municipal de Transportes.

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n® %
8.666/93, o qual autoriza a Dispensa de Licitagdo para a “locagio de imovel destinado ao atendi- \
mento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizaggo
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condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagdo prévia”.

3.1. O LOCADOR obriga-se a:
3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observancia das especificagOes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando gue ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
05 esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacgio pertinente, para fins de
avaliago por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

3.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locac8o;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigiio minuciosa do estado do imével, quando da realizacio
da vistoria;

3.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quita¢do ge-
nérica;

3.1.8. Pagar as despesas entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao do edificio, como obras de reformas ou acréscimos gue interessem a estrutura in-
tegral do imdvel e obras destinadas a repor as condigtes de habitabilidade do edificio;

3.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de [égica, bem como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, no que
couber;

3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condig8es de habilitagio e qualificacdo
exigidas no processo de dispensa de licitacdo;

3.1.11. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.12. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.14. Informar 3 LOCATARIA quaisquer alteragbes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacao da documentag¢do correspondente.

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

Prefeitura Municipal de Catalgo/GO - CNPJ n? 01.505.643/0001-50
Rua Nassim Agel, n? 505, Setor Central, Cataldo/G0

Péginaz



SREFEITURA DE Fd

"CATALA

Cidade que sonha e faz,

Departamento de Licitacdes e Contratos

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulade neste Termo de
Contrato, bem como se responsabilizar pelo IPTU do imdvel;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
4.1.4. Restituir o imével, finda a focagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioractes
decorrentes do uso normal; \

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
20 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245/91;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalages, pro-
vocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagio, multa
ou exigéncia de autoridade pulblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessdrias a sua administracio,
como:

-. a) consumo de dgua e esgoto, energia;

b} Limpeza, conservacdo e pintura das instalacies e dependéncias;

¢} Manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos
e de seguranca, de uso comum;

d) Manutengdo e conservago das instalagdes e equipamentos, se houver;

e} Manutengdo e conservagdo de porteiro eletrdnico e demais equipamentos, se houver;

f) Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas;

4.1.11. Permitir a vistoria do imavel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir gue seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245/91;
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5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Gteis, desde gue autorizadas, serjo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retenciio, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245, de 1991, e o artigo 578 do
Cadigo Civil.

5.2. O LOCATARIO fica desde j4 autorizado a fazer, no imével locado, as adaptac&es indispensa-
veis ao desempenhgo das suas atividades.

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 2.044,00 (dois mil e quarenta e quatro reais), totalizando

o valor global de R$ 16.352,00 (dezesseis mil, trezentos e cinquenta e dois reais), que corres-
ponde ao periodo de 8 (oito) meses.

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 52 (quinto} dia (itil do més sub-
sequente ao vencido.

7.2. O pagamento somente ser3 efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do docu-
mento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erro na apresentag¢ao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficarad pen-
dente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pa-
gamento iniciar-se-a apds a comprovacado da regularizacdo da situa¢do, ndo acarretando qual-
quer 8nus para o LOCATARIO.

7.4. 0 pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante deposito em
Conta Corrente 9289-0, Agéncia 0564, Operac3o 001, Banco Caixa EconSmica Federal.

7.5. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancdria para pagamento.

7.6. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada heste Termo de Contrato.

7.7. Nos casos de eventuais atrasos de Pagamento, desde que o LOCADOR n3o tenha concorrido
de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida
pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada
mediante a aplica¢do da seguinte férmula:
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EM =1xNx VP, sendo:
EM = Encargos moratérios;
N = Nimero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetive pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
i = Indice de compensagao financeira = 0,00016438, assim apurado:
1 =0,00016438
TX = Percentual da taxa anual =
6%.

8.1. O contrato a ser firmado terd o prazo de vigéncia a partir de 01 de Maio de 2018, encer-

rando-se, em 31 de dezembro de 2018 e havendo mdtuo interesse, o presente pacto poders ser
prorrogado, via Termo Aditivo, se enquadrado nos permissivos do art. 57 da Lei n2 8.666/93.
8.2. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo infcio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

8.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicag¢do escrita 3
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do con-
trato, sob pena de aplicagdo das sancées cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imével locado, na
forma do artigo 82 da Lei n® 8.245/91.

10.1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual
Ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou
Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI}, ou outro que venha substitui-lo, divul-
gado pela Fundagio Getulio Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 01
(um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ualtimo
reajuste, para os subsequentes.
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10.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou altera¢do con-
tratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a ado¢do de prego compativel
ao mercado de locagio no municipio em que se situa o imovel.

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo 3 conta de recursos especificos

consignados no Orgamento deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

MANUTENCAO DA DIRETORIA DE TRANSPORTES 01.3016.26.782.4020-4134-339036

12.1. Afiscalizagdo e acompanhamento do cumprimento ora pactuado ficars a cargo da Secreta-
ria de Transportes, ficando designado como gestor representante da Administracdo o Sr. Manoel
Ribeiro Borges, brasileiro, servidor ptiblico municipal, residente e domiciliado nesta cidade e na
sua falta, auséncia ou impedimento, o servidor acima designado serd substituido pelo servidor
Sr. Gleison Brand3o Rossi, conforme Portaria n? 044/2018, de 12 de abril de 2018, emitida pela
autoridade competente, sendo que a substituicdo de qualquer deles podera se dar mediante

nova portaria a ser anexada aos autos.

12.2. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessério 3 regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encami-
nhando os apontamentos 3 autoridade competente para as providéncias cabiveis,

12.3. As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas convenientes.

12.4. 0 LOCADOR poder4 indicar um representante para representa-lo na execugdo do contrato.
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13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-3o pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666/93.

14.1. A inexecucgdo total ou parcial do contrato, ou o0 descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da

responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia, por faitas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacao;

b. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Cataléo, pelo prazo de
até dois anos; '

c. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Pdblica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até gue seja promovida a reabilitacdo
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos causados;

14.2. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se 0 procedimento previsto na Lej
n® 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n® 9.784/99,

14.3. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levarad em considerag3o a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado 3 LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.

14.4. As penalidades seréio obrigatoriamente registradas pela Administracio.

15.1. O LOCATARIO poders rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta a LOCA-

DORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

15.2. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obriga¢Bes contratuais acarretara a execy-
¢do dos valores das multas e indenizacdes devidas a LOCATARIA, bem como a reten¢do dos cré-
ditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previs-
tas neste instrumento.

15.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enumera-
das no art. 78 da Lei n® 8.666/93, com excecdo das previstas nos incisos Vi, X e X, gue sejam
aplicaveis a esta relacdo locaticia.
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15.4. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XIl e XVIl do art. 78 da Lei n° 8.666/93,
desde que ausente i culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcirad dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

15.5. Caso, pbr razGes de interesse pliblico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Xil do
artigo 78 da Lei n® 8.666/93, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir 0 contrato, antes
do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualguer muita, desde
que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 {trinta) dias.

15.6. Nessa hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que esta nio
" tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01
(um} aluguel, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo 413
do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.7. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imaével, tais como incéndio, desmo-
ronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO poders considerar
0 contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou
muita, desde que, nesta hipétese, n8o tenha concorrido para a situagdo.

15.8. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue dire-
tamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.9. Os casos da rescisdo contratual serdo formaimente motivados nos autos, assegurado o con-
traditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

15.10. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

a} Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) Relagdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

¢} Indenizagdes e multas.

16.1. Os casos omissos ou situacdes nio explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do
pelas disposi¢des contidas na Lei n® 8.245/91, e na Lei 8.666/93, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17.1. Fica eleito o foro da Comarca de Catalao/GO, com exclusio de qualquer outro, por mais

privilegiado gue seja para dirimir quaisquer questBes oriundas do presente contrato.
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, depois de lido e achado conforme, as

partes a seguir firmam o presente contrato em 03 {trés)

vias de igual teor e forma, para um s6

' '_ ' efeito, na presenca de 02 {duas) testemunhas abaixo assinadas.

Cataldo/GO, 30 de abril de 2018.

Luis Severo Braga Gomides
Secretdrio Municipal de Transportes
LOCATARIO
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RHEA SYLVIA REIS DE CAMPOS
CPF sob n2095.129.341-91

P/P RANDOLFO REIS CAMPOS
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