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Processo Administrativo: 2017031285.

Dispensa n° 149/2017.
CONTRATO N° 290/2017.

OBJETO: locacio do Imovel sito na Rua Vercador Geraldo G.
Aires, n.° 152, no Bairro Jardim Paulista, nesta Cidade Catalao,
Iistado de Goias, para sediar o CRR — Centro de Referéncia em
Reabilitacio, deste Fundo Municipal de Saiude de Catalio — GO.

1.1. PETRONIO GOMIDE NETTO, brasileiro, casado com JEANE ALVARENGA

COSTA NETTO, administrador de empresas, portador da Cédula de Tdentidade sob o n.°
480.767, expedida pela SSP/DF, inscrito no CPEF sob o n.° 342.689.601-04, residente e
domiciliado na SHIS Q. I Conjunto 01, Casa 16, Cep.: 71615-210, Setor das Habitacoes
Individuais Sul, na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, doravante designados LOCADORES,
e FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE CATALAO (GOQ), inscrito no CNPJ n°
03.532.661,/0001-56, com sede administrativa na Rodovia BR-050, km 278, s/n° (prédio do DNIT),
Bairro Pontal Norte, nesta Cidade Catalao, Estado de Goias, CEP n° 75.707-270, neste ato repre-
sentado pelo seu Gestor, Senhor FERNANDO NETTO LORENZI, brasileiro, médico, ca-
sado, inscrito no CPF/MF sob o n° 302.497.246-34, residente e domiciliado nesta Cidade Ca-
talio, Estado de Goias, doravante designado LOCATARIO tendo em vista o que consta no
Processo Administrativo n°® 2017031285 ¢ em observancia as disposi¢oes da Lei n® 8.245,de 18
de outubro de 1991 e da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente
Termo de Contrato, mediante as clausulas e condigoes a seguir enunciadas.

2.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagao de um imével localizado na Rua Ve-
reador Geraldo Gentil Aires, n.° 152, no Bairro Jardim Paulista, nesta Cidade de Catalao, Estado
sediar o CRR — Centro de Referéncia em Reabilitacao, para atender o Fundo
Municipal de Saide de Catalao - GO, pelo periodo de 38 (trinta e oito) dias, podendo ser prot-
rogavel nos termos da legislacao aplicavel a espécie (art. 57, Let 8.666/93).

de Goias, para

3.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Let

1n° 8.666/93, o qual autoriza a dispensa de licitacao para a locacao de imdvel destinado ao aten-
dimento das necessidades do Fundo Municipal de Satde de Catalao - GO, cujas necessidades

de instalacio e localizacio condicionaram a sua escolha, sendo o preco compativel com o

valor de mercado, segundo avalia¢ao préevia”.
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4.1 Os LOCADORES obrigam-se a:
4.1.1 entregar o im6vel em perfeitas condi¢oes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacoes de sua proposta;

4.1.2 fornecer declaracio atestando que nio pesa sobre o imovel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio pertinente, para
fins de avaliacio por parte do LOCATARIO;

4.1.3 garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;

4.1.4 manter, durante a locacio, a forma ¢ o destino do imével;

4.1.5 responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

4.1.6 Auxiliar o LOCATARIO na descricio minuciosa do estado do imovel, quando da
realizacio da vistoria;

4.1.7 Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacao genérica;

4.1.8 pagar as despesas entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros

de manutencio do edificio, como obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imével e obras destinadas a repor as condicoes de habitabilidade do edificio;

4.1.9 entregar, em perfeito estado de funcionamento, combate a incéndio, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica, no que couber;

4.1.10 manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicoes de habilitacao e qua-
lificacao exigidas no processo de dispensa de licitacao;

4.1.11 Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteracoes na titularidade do imdvel, inclu-
sive com a apresenta¢ao da documenta¢ao correspondente.

5.1 O LOCATARIO obriga-se a:

5.1.1 pagar o aluguel e os encargos da locacio exigiveis, no prazo estip
de Contrato, bem como se responsabilizar pelo IPTU do imovel,

ulado neste Termo

5.1.2 servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.1.3 realizar vistoria do imoével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagao

minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vi

storia os eventuais defeitos

existentes;

5.1.4 restituir o imovel, finda a locacio, nas condicoes em que O recebeu, conforme

o de descticio minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes

este 1n-

document e
deterioracoes decorrentes do uso normal;

5.1.5 comunicar os LOCADORES qualquer dano ou defeito cuja reparagao
cumba, bem como as eventuais turbacoes de tercelros;

~ /
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5.1.6 consentir com a realiza¢ao de reparos urgentes, a cargo dos LOCADORES, sendo
assegurado a0 LOCATARIO o direito ao abatimento propotcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245 /91;

5.1.7 realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

5.1.8 nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio

e por esctito dos LOCADORES;
5.1.9 entregar imediatamente a0s LOCADORES os documentos de cobranga de tribu-

tos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
5.1.10 pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessirias a sua adminis-
tracao, como:
a. Consumo de 4gua e esgoto, energia;

b. Limpeza, conservagao ¢ pintura das instalacoes e dependéncias;
¢. Manutencio e conservacao das instalagoes e equipamentos hidraulicos, elétricos,

mecanicos e de seguranga, de uso comum;
d. Manutencio e conservacao das instalacoes ¢ equipamentos, se houver;
e. Manutencio e conservacao de porteiro eletronico e demais equipamentos, se

houver;
f. Pequenos reparos nas dependencias ¢ instalacoes elétricas e hidraulicas;

5.1.11 permitir a vistoria do imével pelos LLOCADORES ou por seus mandatarios, me-
diante prévia combina¢io de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por

terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Let n° 8.245/91.

6.1 as benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelos

eils e permitem o

LOCADORES, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizav
991, e o artigo

exercicio do direito de retencio, de acordo com o artigo 35 da Lein® 8.245,de 1
578 do Codigo Civil.

6.2 O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazet, no imével locado, as adaptacoes indispen-
saveis a0 desempenho das suas atividades.

7.1 O valor do aluguel mensal é de R$ 2.250,00 (dois mil, duzentos e cinquenta reais).

72 Fica fixado o valor de R$ 2.850,00 (dois mil, oitocentos e cinquenta reais), que corres-
ponde ao periodo de 38 (trinta ¢ oito) dias.

7.3 Pactua-se a responsabi]idade do LOCATARIO em pagar pelo seguro do Iimdvel contra in-
céndio. Tal pagamento sera realizado no valor de R$ 399,00 (trezentos e/ngventa € nove

reais) juntamente com O pagamento do 1° (primeiro) aluguel. /
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8.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até 0 5.° (quinto.) Dia 1til do mes

subsequente a0 vencido.

8.2 O pagamento somente serd efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do docu-
mento de cobranca apresentado pelos LOCADORES.

8.3 Havendo erro na apresentacio do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locaciio, ou, ainda, circunstincia que impeca a liquidacao da despesa, o pagamento ficara pen-
dente até que os LOCADORES providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo
para pagamento iniciar-se-d apos a COMProvagao da regularizacio da situacio, nao acarretando
qualquer 6nus para o LOCATARIO.

8.4 O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito em
conta corrente, na agéncia ¢ estabelecimento bancirio indicado pelos LOCADORES, ou por
outro meio previsto na legislacao vigente.

8.5 sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

8.6 O LOCATARIO nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelos LOCADORES, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8.7 nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que 0s LOCADORES nao tenham
concortido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao finan-
ceira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da par-
cela, é calculada mediante a aplicacao da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratorios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo
pagamento; ¢z
VP = Valor da parcela a ser paga.
I = Indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:
1 = 0,00016438

TN = Percentual da taxa anual =

6%.

9.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 23 (vinte e trés) de Novembro de 2017 ¢ encer-
ramento em 31 (trinta e.um) de Dezembro de 2017, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245,
de 1991, podendo, por interesse da Administracio, set prorrogado por periodos sucessivos.
9.2. Os efeitos financeiros da contratacio so6 terdo inicio a partir da data da
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

er4 ser promovida mediante celebragao de termo aditivo, nos

9.3 A prorrogagio de contrato dev
termos do art. 57 da lei de licitacoes. |
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9.4 Caso nio tenha interesse na prorrogacio, os LOCADORES deverao enviar comunicacao
escrita 20 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacao das sancoes cabiveis por descumprimento de dever

contratual.

10.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacao do imével locado,
na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245 /91.

11.1 Set4 admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigeéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicacao do (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M
ou Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-
lo, divulgado pela Fundacio Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data

do ultimo reajuste, para os subsequentes.

11.2 O reajuste, decorrente de solicitacio dos LOCADORES, sera formalizado por apostila-
mento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de protrogacio de vigéncia ou alte-
racio contratual.

11.3. Se a variacio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio

de mercado para a presente locagao, os LOCADORES aceitam negociar a adogao de preco
compativel a0 mercado de locagao no Municipio de Catalio — GO, em que se situa o imoével.

12.1. As despesas decorrentes da presente locacao correrio a conta de recursos especificos con-
sighados no Or¢amento deste exercicio, na dotacio abaixo discriminada:

GESTAO: 09 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE
CATALAO

UNIDADE: 0401 FMS

FUNCAO: 10.301.4009-4037 — MANUTENCAO
DO FMS

NATUREZA: 339039 — OUTROS SERVICOS
TERCEIROS PESSOA JURIDICA

SUB ELEMENTO: LOCACAO DE IMOVEIS
FONTE: 102 RECEITAS DE IMPOSTOS E DE
TRANSFERENCIA

Fundo Municipal de Satide de Catalao - FMS
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13.1 A fiscalizacio do presente Termo de Contrato sera exercida pela Sra. Rosemary Silva Fer-
reira — Coordenadora do CRR — Centro de Referéncia em Reabilitacio, a quem competira diri-

mir as dividas que surgirem no curso de sua execugao.

13.2 O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacio das faltas ou defeitos observados e encami-
nhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocao das medidas convenientes.

13.4 Os LOCADORES poderao indicar um representante para representi-lo na execugao do

contrato.

14.1. Eventuais alteracoes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Tein® 8.666/93.

elencados neste instrumento, sujeitarda os LOCADORES, garantida a prévia defesa, sem preju-

izo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

15.1 A inexecucio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres

a. Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b. Suspensio de licitar ¢ impedimento de contratar com o Municipio de Catalao, pelo
prazo de até dois anos;

c. Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Puablica,
enquanto perdurarem os Motivos determinantes da punicio ou até que seja promovida
a reabilitacio perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que os LOCADORES ressarcitem o LOCATARIO pelos prejuizos causados;

15.2 A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurard o contraditorio ¢ a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei
n° 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n® 9.784/99.

4 em consideracao a gravidade da

15.3 A autoridade competente, na aplicacao das sangoes, levar 2
dano causado ao LOCATARIO,

conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o
observado o principio da proporcionalidade.

15.4. As penalidades serao obrigatoriamente registradas pela Administracao.
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16.1 O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacio imposta aos
LOCADORES, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis.

16.2 A rescisio por descumprimento das clausulas e obrigagoes contratuais acarretara a execu-

cao dos valores das multas e indenizagoes devidas a0 LOCATARIO, bem como a retencao dos
créditos decotrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades pre-

vistas neste instrumento.
radas no art. 78 da Lei n° 8.666/93, com excecio das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam

aplicaveis a esta relagao locaticia.

16.3. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hipoteses enume-

16.4. Nas hipoteses de rescisio de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n°
8.666/93, desde que ausente a culpa dos LOCADORES, o LOCATARIO a ressarcira dos pre-

juizos regularmente comprovados que houver sofrido.

16.5 Caso, por razoes de mteresse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII
do artigo 78 da Lei n° 8.666/93, o LOCATARIO decida devolver o imdvel e rescindir o con-
trato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique os LOCADORES, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

16.6. Nessa hipétese, caso nao notifique tempestivamente os LOCADORES, e desde que esta
nio tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita a0 pagamento de multa equivalente
a 01 (um) aluguel, segundo a propor¢ao prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no
artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.

16.7. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imével, tais como incéndio, des-
moronamento, desapropriagao, caso fortuito ou forca maior etc., 0 LOCATARIO podera con-
siderar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagao,

ou multa, desde que, nesta hipotese, nao tenha concorrido para a situagao.

16.8 O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificacao escrita, entregue dire-
tamente aos LOCADORES ou por via postal, com aviso de recebimento.

16.9. Os casos da rescisio contratual serao formalmente motivados nos autos, assegurado o
a, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da autori-

contraditério e a ampla defes
dade competente.
16.10 O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:
a) Balanco dos efventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relacao dos pjagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c) Indeniza¢des e multas.

Prefeitura Municipal de
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17.1. Os casos omissos ou situacoes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposi¢oes contidas na Lei n° 8.245/91, e na Lei 8.666/93, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e notrmas administrativas federais, que fazem parte integrante deste

contrato, independentemente de suas transcricoes.

18.1. Fica eleito o foro da Comatca de Catalao-GO, com exclusio de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja para dirimir quaisquer questoes oriundas do presente contrato.

E assim, pot estarem de acordo, ajustados e contratados, depois de lido e achado con-
forme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 01 (uma) via original e 02 (duas) copias,
de igual teor e forma, para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Catalio-GO, 23 de Novembro de 2017.

A\ Fernando Netto Lorenzi
TO LORENZI  scretério Municipal de Saide

FERNAN
Secretario
Gestor do Fundo Muni

n
ALVARENGA COSTANETTO

PETRONIO GOMIDE NETTO EJEA

ocadores

|
A
IMOBILIARIA SAVANA LTDA — CNPJ sob o n.° 00.759.621/0001-53.
Representada por Melissa Dias Ribeiro Borges — CPF sob o n.° 795.059.961-87

Procurador — LLocadores.
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